附件
五通大道项目国有土地上房屋

征收补偿方案

为进一步完成基础设施改造，不断优化城市空间、完善城市功能、增强公共服务，我区拟启动五通大道项目。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关规定，结合实际情况，制定房屋征收补偿方案如下：

一、征收目的
因配套基础设施建设要求，拟征收该地块范围内国有土地上房屋。
二、征收补偿依据

依照《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关规定，结合该片区实际，制定本方案。

三、征收范围和方式

（一）征收范围：北至竹根镇幸福村2组（胡洪远库房），南至竹根镇幸福村11组土地，西面至竹根镇幸福村10、11组土地，东至竹根镇幸福村2组及竹根镇茶花路4组土地。（以上范围内国有土地上房屋，详见征收范围图）
房屋类型为住房、商业用房、生产用房等。
（二）征收主体：乐山市五通桥区人民政府

（三）征收部门：乐山市五通桥区住房和城乡建设局

（四）征收组织实施单位：乐山市五通桥区竹根镇人民政府

（五）征收补偿方式：货币补偿和实物补偿

（六）签约期限：60日，自区政府发布征收决定公告之日起。在签约期限内达不成补偿协议的，由乐山市五通桥区人民政府依法作出补偿决定。

四、被征收房屋的认定标准

征收已经登记的房屋，其性质、用途和建筑面积，以房屋权属证书或者房屋登记簿的记载为准。未经登记的房屋（建筑物、构筑物）权属和性质，由自然资源、综合执法等相关部门联合依法进行调查、认定和处理。对认定为合法建筑和未超过批准期限的临时建筑的，应当给予补偿;对认定为违法建筑和超过批准期限的临时建筑的，不予补偿。

五、住房征收补偿

（一）补偿方式。
住房采取货币补偿、指定房源库实物补偿和现有回迁房实物补偿等三种方式，每个产权户只能选择一种补偿方式。

1.货币补偿。

原则上以评估价作价补偿，若评估价低于2600元/平方米，按2600元/平方米补偿。被征收人在规定时间内搬迁并交接原房，组织实施单位在3个月内一次性支付被征收人货币补偿资金。
2.指定房源库实物补偿。

（1）房源：用于指定房源库补偿的房屋为竹根镇范围内政府按程序选定的小区，房屋面积按实际建筑面积计算，实际建筑面积以具备资质的测绘机构测绘为准。
（2）补偿资金结算：被征收人在约定时间内搬迁并交房的，组织实施单位按期拨付协议内约定的装饰装修费、附属设施补偿、搬家费、奖励费等费用。

（3）选房:住房被征收人按征收补偿协议签订的先后顺序，向指定房源楼盘选房并签订购房合同，选房单价按指定房源楼盘均价（以具体实施方案指定房源库为准）以建筑面积计算。被征收人选房单价高于楼盘均价的，由被征收人与指定房源楼盘自行结算；被征收人选房单价低于楼盘均价的，凭购房合同与组织实施单位二次结算并补齐差价。

（4）住房被征收人选房面积小于应补偿面积的，剩余未选房面积与组织实施单位按2600元/平方米结算；选房面积大于应补偿面积的，由被征收人与指定房源楼盘自行结算。

（5）选房面积不得低于应补偿面积60%。

（6）指定房源库补偿只能用于被征收人（限本人、配偶、父母、子女）选房。

（7）所涉及契税、办证费用、维修基金等按补偿面积给予100元/平方米补助。

（8）交房：指定房源库补偿的房源，在被征收人签订补偿协议后36个月内交房。
（9）物业管理：指定房源库补偿的小区实行市场化物业管理，住户按相关规定自行缴纳物业管理费。

3.现有回迁房实物补偿。

若被征收人愿意选择现有回迁房（西湖新居、涌江南苑、新华苑F区等），结算方式按以下标准执行：应补偿面积与回迁房建筑面积相等的部分，砖木结构按10元/平方米补差，砖混结构不补差。回迁房建筑面积超过应补偿面积的，10平方米以内（含10平方米）属电梯调换的按1600元/平方米补差，属多层调换的按1000元/平方米补差；10平方米以上至20平方米（含20平方米）属电梯调换的按1700元/平方米补差，属多层调换的按1100元/平方米补差；20平方米以上至40平方米（含40平方米）属电梯调换的按1800元/平方米补差，属多层调换的按1200元/平方米补差。超过40平方米以上的属电梯调换的按2600元/平方米补差，属多层调换的按1800元/平方米补差。应补偿面积超过回迁房建筑面积的部分，组织实施单位按2600元/平方米支付被征收人。

现有回迁房小区实行市场化物业管理，住户按相关规定自行缴纳物业管理费。
（二）补偿标准。

1.装饰装修补偿标准（选择评估作价的，不单独计算此项补偿费用）。

（1）甲等：每平方米补偿150—200元（内外墙装饰、天蓬装饰、包门窗、有地砖）。

（2）乙等：每平方米补偿120—150元（内外墙装饰、包门窗、有地砖）。

（3）丙等：每平方米补偿80—120元（内外墙装饰、有地砖）。

（4）丁等：每平方米补偿60—80元（有地砖）。

被征收人对装饰装修补偿标准有异议的，可以选择评估方式。

2.住房涉及的原有水、电、气、光纤户头，选择现有回迁房实物补偿的，由组织实施单位负责恢复或迁移；选择货币补偿和指定房源库实物补偿方式的，按水500元/户、电400元/户、气4000元/户、光纤100元/户的标准给予补偿。被征收房屋无水、电、气、光纤户头的，选择现有回迁房实物补偿时，被征收人应按上述标准向组织实施单位缴纳开户费。

3.附属设施补偿：见附件。

（三）其他补助及奖励。

1.奖励费（以产权户为单位）。
（1）被征收人在发布征收公告之日起30日以内签订协议的，按原房产权面积的10%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足7000元的，按7000元奖励。
（2）被征收人在发布征收公告之日起在31日-60日以内签订协议的，按原房产权面积的5%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足5000元的，按5000元奖励。
超出期限的，不计算奖励费。

2.过渡费。

按原房产权面积给与6元/平方米·月的过渡费，选择实物补偿的，过渡期计至交房后2个月（超过1年未交房的按8元/平方米·月计算）。因房屋面积小导致过渡费低于500元/月的，按500元/月发放，货币补偿不计算过渡费。

3.搬迁补助费。

住宅按产权户计算，按1500元/户/次补助。选择实物补偿的，按先过渡后安置共2次计算；选择货币补偿的，按1次计算。

4.回迁房装饰装修补助费。

选择现有回迁房中清水房的，按不超过应补偿面积的标准，给予80元/平方米装饰装修补助，按实结算。

5.被征收住房产权面积奖励后仍低于50平方米，经核查他处无住房且符合城镇住房保障条件的被征收人，按50平方米补偿。
六、非住房征收补偿

（一）商业门市补偿方式。

1.货币补偿。
征收范围内房屋（含房屋及其占用范围内的土地使用权）的价值，由具有相应资质的房地产价格评估机构按照《国有土地上房屋征收评估办法》确定。
2.实物补偿。

被征收人可选择现有回迁房的商业用房或政府按程序选定的指定房源库商业用房为实物补偿，根据不同位置商业用房的评估价与货币补偿金额品迭计算。

（二）其它非住房（生产用房、办公用房等）补偿方式。

其它非住房采用货币补偿，价值由具有相应资质的房地产价格评估机构按照《国有土地上房屋征收评估办法》确定。
（三）补偿标准。

1.水、电、气、光纤。

被征收房屋涉及的原有水、电、气、光纤户头，选择货币补偿方式的，按水500元/户、电400元/户、气4000元/户、光纤100元/户的标准给予补偿；选择实物补偿的，水、电户头由组织实施单位负责恢复，气和光纤户头按标准给予补偿。被征收房屋无水、电户头的，选择实物补偿时，被征收人应按上述标准向组织实施单位缴纳开户费。

2.停产停业损失补偿。

被征收人提供营业执照、纳税证明或其他相关的证明材料，正在经营的，按以下方式计算：

（1）选择货币补偿的：按原房产权面积给予商业门市500元/平方米一次性停产停业损失补偿；给予其他非住房（生产用房等）100元/平方米的一次性停产停业损失补偿（实际用作经营的面积小于原房产权面积的，以实际使用面积为准）。也可以由被征收人选择房地产评估总价1%、净利润损失、从业人员工资收入、被征收房屋租金收益等方式之一与征收人协商，计算补偿的期限为3个月。
（2）选择实物补偿的：由被征收人选择房地产评估总价1%、净利润损失、从业人员工资收入、被征收房屋租金收益等方式之一与征收人协商，计算补偿的期限从签订征收补偿协议并交付被征收房屋之日起，到安置房屋交付的次月止。被征收人也可以选择参照货币补偿的一次性停产停业损失补偿标准执行。
（3）净利润损失和被征收房屋租金收益以上一年度报税务部门的数值为基数计算。从业人员工资收入根据统计部门公布的本区域上年度城镇职工平均工资收入为基数计算，从业人数按到劳动部门备案劳动合同的实际从业人员(不含临时人员)计算。
被征收人对以上补偿标准有异议的，也可以委托具有相应资质的评估机构通过评估确定。已停业，未能提供相关材料的，不予补偿。

（四）其他补助及奖励。

1.奖励费（以产权户为单位）。
（1）被征收人在征收公告发布之日起30日以内签订协议，选择实物补偿的，按原房产权面积的10%进行奖励；选择货币补偿的，按评估总价的10%进行奖励，金额不足7000元的，按7000元奖励。

（2）被征收人在征收公告发布之日起31日-60日以内签订协议，选择实物补偿的，按原房产权面积的5%进行奖励；选择货币补偿的，按评估总价的5%进行奖励，金额不足5000元的，按5000元奖励。

超出期限的，不计算奖励。

2.过渡费。

按原房产权面积给予8元/平方米·月的过渡费。选择实物补偿的，过渡期计至交房后2个月；选择货币补偿的，过渡期按2个月计。

3.搬迁补助费。

根据原房产权面积，按10元/平方米补助，不足500元的按500元发放。被征收人对搬迁补助标准有异议的，可以选择评估方式。
七、实物补偿房源产权证办理

选择实物补偿的，由乐山市五通桥区竹根镇人民政府负责办理不动产权证，被征收人需按规定缴纳相应工本费。

八、争议处理和法律责任

（一）征收人与被征收人在征收补偿方案确定的签约期限内达不成补偿协议，或者被征收房屋所有权人不明确的，由房屋征收部门报请乐山市五通桥区人民政府依照《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）和《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关规定，按本征收补偿方案作出房屋征收补偿决定，被征收人对补偿决定不服的，可以依法在60日内申请行政复议或在6个月内向人民法院提起行政诉讼。被征收人在法定期限内不申请行政复议或不提起行政诉讼的，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，乐山市五通桥区人民政府将依法申请人民法院强制执行。

（二）被征收人故意刁难或阻挠工作人员执行公务、无理取闹、煽动闹事者，将根据情节轻重报有关部门给予行政、经济乃至于法律的处罚。

（三）征收工作人员在执行任务中，有徇私舞弊、贪污受贿、以权谋私等违纪、违法行为者，将根据情节轻重，报请有关部门给予政纪、党纪处理，构成犯罪的，依法追究刑事责任。
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附件1
附属设施补偿标准表

	序号
	补偿项目
	单位
	补偿标准（元）

	1
	围墙
	乱石垒、土围墙
	立方米
	260

	
	
	砖、石围墙
	立方米
	520

	2
	院（晒）坝
	三合土
	平方米
	30

	
	
	砖、石、水泥砂浆
	平方米
	40

	
	
	土坝
	平方米
	10

	
	
	石板坝
	平方米
	40

	3
	堡坎
	石堡坎
	立方米
	165

	
	
	砼
	立方米
	310

	
	
	砖
	立方米
	170

	
	
	其他
	立方米
	100

	4
	水缸、地窖
	
	口
	200

	5
	水池
	砣石、条石池
	立方米
	60

	
	
	石砌、砖砌、混凝土池
	立方米
	70

	
	
	造型水池
	立方米
	80

	6
	水井
	土水井
	口
	200

	
	
	条石水井
	口
	620

	
	
	压水井（含机械取水）
	口
	950

	
	
	机井（含抗旱井）
	口
	2000

	7
	灶台
	土灶
	眼
	310

	
	
	红砖砌灶
	眼
	360

	
	
	瓷砖灶、水泥灶
	眼
	410

	
	
	节能灶（含设施）
	眼
	510

	8
	围墙大门
	铁大门
	平方米
	100

	
	
	木大门
	平方米
	80

	9
	朝门
	有固定式屋盖
	座
	300

	10
	水塔
	
	立方米
	300

	11
	彩钢房
	
	平方米
	150

	12
	小青瓦附属房
	
	平方米
	210

	13
	石棉瓦附属房
	
	平方米
	110

	14
	固定电视墙
	
	米
	300

	15
	固定组合衣柜
	
	米
	300
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            </rdf:Seq>
         </dc:creator>
         <xmpMM:DocumentID>uuid:78404639-8b5e-46fd-a3c6-9faddf591033</xmpMM:DocumentID>
         <xmpMM:InstanceID>uuid:47ad49b6-1b15-4cc8-b788-6a61c4b79821</xmpMM:InstanceID>
      </rdf:Description>
   </rdf:RDF>
</x:xmpmeta>
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                           
<?xpacket end="w"?>

endstream

endobj

5 0 obj
<</DecodeParms<</Columns 5/Predictor 12>>/Filter/FlateDecode/ID[<41D308CF9A4AB0014636E31A59A5E0E3><6BD805449A985A48B4D53374F0564AB8>]/Info 9 0 R/Length 50/Root 11 0 R/Size 10/Type/XRef/W[1 3 1]>>stream

h�bb��&Fފ��& �
D������`��(����,���"���HF������4��

endstream
endobj

6 0 obj

<</Nums[ 0 7 0 R ]>>

endobj

7 0 obj

<</S/D>>

endobj

8 0 obj

<</Type/Pages/Kids[ 12 0 R ]/Count 1>>

endobj

9 0 obj

<</ModDate(D:20240812172641+08'00')/Producer(Acrobat Distiller 9.0.0 \(Windows\))/Title(<463A5CCFEEC4BFD7CAC1CF5C323032345CCEE5CDA8C7C55C30353130CEE5CDA8B4F3B5C032D7DAB5D8A3A8B2E8BBA8D3D7B6F9D4B0A3A95CCEE5CDA8C7C5D6D0D0C4B3C7C7F831A1C331303030B5D8D0CECDBCA3A83230323430323236A3A9CCD7CEE5CDA8B4F3B5C0CAAED7DAB5D8204D6F64656C20283)/Author(Administrator)/Creator(PScript5.dll Version 5.2.2)/CreationDate(D:20240603171426+08'00')>>

endobj

10 0 obj
<</Linearized 1/L 887537/O 12/E 882792/N 1/T 887233/H [ 501 177]>>
endobj
               

11 0 obj

<</Pages 8 0 R /Type/Catalog/PageLabels 6 0 R /Metadata 2 0 R >>

endobj

12 0 obj

<</Resources<</ColorSpace<</CS0 27 0 R >>/ExtGState<</GS0 28 0 R /GS1 29 0 R >>/ProcSet[/PDF/Text]/Font<</C0_0 34 0 R >>>>/MediaBox[ 0 0 842 1191]/Type/Page/Parent 8 0 R /Contents[ 13 0 R  14 0 R  15 0 R  16 0 R  17 0 R  18 0 R  20 0 R  21 0 R ]/Rotate 0/CropBox[ 0 0 842 1191]>>

endobj

13 0 obj
<</Filter/FlateDecode/Length 109305>>stream
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endstream
endobj
22 0 obj
<</Alternate/DeviceRGB/Filter/FlateDecode/Length 2597/N 3>>stream
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endstream
endobj
23 0 obj
<</Filter/FlateDecode/Length 59>>stream

H�j` ��	+��`���`��40�Tb��8��2�<�@�3X�+q�Tā����3p�F�����w��

endstream
endobj
24 0 obj
<</Filter/FlateDecode/Length 4409/Subtype/CIDFontType0C>>stream
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endstream
endobj
25 0 obj
<</Filter/FlateDecode/Length 344>>stream

H�\�݊�0���}�\��E��*����/������d�
k�h/|������H��̙�3��97�_��nGu��u�����n��+�z�q�t����W
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endstream
endobj
26 0 obj
<</DecodeParms<</Columns 5/Predictor 12>>/Filter/FlateDecode/ID[<41D308CF9A4AB0014636E31A59A5E0E3><6BD805449A985A48B4D53374F0564AB8>]/Index[10 26]/Info 9 0 R/Length 97/Prev 887234/Root 11 0 R/Size 36/Type/XRef/W[1 3 1]>>stream

h�bbd`�``b``��"���l	 ɸ�	H2������@�c� r�-Hd^+H%3�H�/�\��$���"��@� ���]����������H������O����={�,

endstream
endobj
startxref

0

%%EOF

         

27 0 obj

[/ICCBased 22 0 R]

endobj

28 0 obj

<</OP false/OPM 1/SA false/SM 0.02/Type/ExtGState/op false>>

endobj

29 0 obj

<</OP false/OPM 1/SA false/SM 1.0/op false>>

endobj

30 0 obj

<</Ordering(GB1)/Registry(Adobe)/Supplement 5>>

endobj

31 0 obj

<</Ascent 905/CIDSet 23 0 R/CapHeight 626/Descent -254/Flags 6/FontBBox[-134 -254 1001 905]/FontFamily(Adobe Song Std)/FontFile3 24 0 R/FontName/TGEZSL+AdobeSongStd-Light/FontStretch/Normal/FontWeight 300/ItalicAngle 0/StemV 48/Type/FontDescriptor/XHeight 416>>

endobj

32 0 obj

<</BaseFont/TGEZSL+AdobeSongStd-Light/CIDSystemInfo 30 0 R/DW 1000/FontDescriptor 31 0 R/Subtype/CIDFontType0/Type/Font/W[0[1000 207 270 342 467 462 797 710 239]9 10 374 11[423 605 238 375 238 334]17 26 462 27 28 238 29 31 605 32[344 748 684 560 695 739 563 511 729 793 318 312 666 526 896 758 772 544 772 628 465 607 753 711 972 647 620 607 374 333 374 606 500 239 417 503 427 529 415 264 444 518 241 230 495 228 793 527]80 81 524 82[504 338 336 277 517 450 652 466 452 407 370 258 370 605]814 939 500 7712[517 684 723]7716[500]22353 22354 462 22355 22357 500 29064 30283 550]>>

endobj

33 0 obj

[32 0 R]

endobj

34 0 obj

<</BaseFont/TGEZSL+AdobeSongStd-Light/DescendantFonts 33 0 R/Encoding/Identity-H/Subtype/Type0/ToUnicode 25 0 R/Type/Font>>

endobj

35 0 obj
<</Filter/FlateDecode/I 110/L 94/Length 92/S 38>>stream

h�b``�c``rf``�--a@��@���ѐ�$�����
���>Y�6���7O���w+.��'i/N::400tl`����[��5�
l�o�=�����`�����

endstream
endobj
xref

0 36

0000000000 65535 f

0000000000 00000 f

0000000017 00000 n

0000000000 00000 f

0000000000 00000 f

0000003800 00000 n

0000004081 00000 n

0000004120 00000 n

0000004147 00000 n

0000004204 00000 n

0000004650 00000 n

0000004750 00000 n

0000004834 00000 n

0000005133 00000 n

0000114511 00000 n

0000216758 00000 n

0000319244 00000 n

0000435581 00000 n

0000548026 00000 n

0000000000 00000 f

0000653887 00000 n

0000770956 00000 n

0000878385 00000 n

0000881077 00000 n

0000881205 00000 n

0000885707 00000 n

0000886121 00000 n

0000886506 00000 n

0000886544 00000 n

0000886624 00000 n

0000886688 00000 n

0000886755 00000 n

0000887036 00000 n

0000887635 00000 n

0000887663 00000 n

0000887806 00000 n

trailer

<</Root 11 0 R /DecodeParms<</Predictor 12/Columns 5>>/Type/XRef/Info 9 0 R /Size 36/ID[<41D308CF9A4AB0014636E31A59A5E0E3><100C48DF99636BB90FB5920ABDAAFFF8>]>>

startxref

887983

%%EOF




