
乐山市五通桥区岷江东风岩航电枢纽工程

国有土地上房屋搬迁配套补偿方案

为有效解决五通桥区岷江东风岩航电枢纽工程国有土地上房屋搬迁安置补偿工作的问题，进一步推动岷江东风岩航电枢纽工程移民搬迁安置工作。根据《中华人民共和国土地管理法》《国务院关于修改〈大中型水利水电工程建设征地补偿和移民安置条例〉的决定》（国务院令第679号），参照《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关规定，结合实际情况，制定本方案。

一、搬迁目的

因岷江东风岩航电枢纽工程建设征地要求，拟搬迁该项目建设用地范围内国有土地上房屋。

二、搬迁补偿依据

《国务院关于修改〈大中型水利水电工程建设征地补偿和移民安置条例〉的决定》（国务院令第679号）、《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等。

三、搬迁范围和方式

（一）搬迁范围：竹根镇、西坝镇、金粟镇岷江东风岩航电枢纽工程移民搬迁安置红线范围内。房屋类型包括住房、商业用房、生产用房、办公用房等。

（二）搬迁主体：乐山市五通桥区人民政府。

（三）搬迁部门：乐山市五通桥区水务局。

（四）搬迁组织实施单位：乐山市五通桥区竹根镇人民政府、乐山市五通桥区西坝镇人民政府、乐山市五通桥区金粟镇人民政府。

（五）搬迁补偿方式：货币补偿和实物补偿。

（六）签约期限：自区政府发布搬迁决定公告之日起60日内。

四、被搬迁房屋的认定标准

被搬迁房屋的面积，依据产权证书或权属登记资料记载，以具有资质的房屋测绘机构实际测量面积为准。未经登记的房屋（建筑物、构筑物）权属和性质，由区自然资源局、区住房城乡建设局、区综合行政执法局等单位联合依法进行调查、认定和处理。对被认定为合法建筑和未超过批准期限的临时建筑的，应当给予补偿；对被认定为违

HYPERLINK "https://baike.so.com/doc/5697807-5910512.html"法建筑和超过批准期限的临时建筑的，不予补偿。

五、住房搬迁补偿

（一）补偿方式。

取得合法产权的住房，采取货币补偿、指定房源库实物补偿和现有回迁房实物补偿三种方式，每个产权户只能选择一种补偿方式。

1.货币补偿。

原则上以评估价作价补偿，若评估价低于2600元/平方米，按2600元/平方米补偿。被搬迁人在规定时间内签订搬迁补偿协议、搬迁并交接原房的，组织实施单位在3个月内一次性支付被搬迁人货币补偿资金。

2.指定房源库实物补偿。

（1）房源：用于指定房源库实物补偿的房屋为竹根镇范围内政府按程序选定的小区，房屋面积按实际建筑面积（以具备资质的测绘机构测绘为准）计算。

（2）补偿资金结算：被搬迁人在规定时间内签订搬迁补偿协议、搬迁并交接原房的，组织实施单位按期拨付协议内约定的装饰装修费、附属设施补偿、搬家费、奖励费等。

（3）选房：被搬迁人按搬迁补偿协议签订的先后顺序，向指定房源楼盘选房并签订购房合同，选房单价按指定房源楼盘均价（以具体实施方案指定房源库为准）以建筑面积计算。被搬迁人选房单价高于楼盘均价的，由被搬迁人与指定房源楼盘自行结算；被搬迁人选房单价低于楼盘均价的，凭购房合同与组织实施单位二次结算并补齐差价。

（4）被搬迁人选房面积小于应补偿面积的，剩余未选房面积与组织实施单位按2600元/平方米结算；选房面积大于应补偿面积的，由被搬迁人与指定房源楼盘自行结算。

（5）选房面积不得低于应补偿面积60%。

（6）指定房源库实物补偿只能用于被搬迁人（限本人、配偶、父母、子女）选房。

（7）所涉及契税、办证费用、维修基金等按补偿面积给予100元/平方米补助。

（8）交房：指定房源库补偿的房源，在被搬迁人签订搬迁补偿协议后36个月内交房。

（9）物业管理：指定房源库实物补偿的小区实行市场化物业管理，被搬迁人按相关规定自行缴纳物业管理费。

3.现有回迁房实物补偿。

若被搬迁人愿意选择现有回迁房（西湖新居、涌江南苑、新华苑F区等），结算方式按以下标准执行：应补偿面积与回迁房建筑面积相等的部分，砖木结构按10元/平方米补差，砖混结构不补差。回迁房建筑面积超过应补偿面积的，10平方米以内（含10平方米）属电梯调换的按1600元/平方米补差，属多层调换的按1000元/平方米补差；10平方米以上至20平方米（含20平方米）属电梯调换的按1700元/平方米补差，属多层调换的按1100元/平方米补差；20平方米以上至40平方米（含40平方米）属电梯调换的按1800元/平方米补差，属多层调换的按1200元/平方米补差。超过40平方米以上的属电梯调换的按2600元/平方米补差，属多层调换的按1800元/平方米补差。应补偿面积超过回迁房建筑面积的部分，组织实施单位按2600元/平方米支付被搬迁人。

现有回迁房小区实行市场化物业管理，被搬迁人按相关规定自行缴纳物业管理费。

（二）补偿标准。

1.装饰装修补偿标准（选择评估作价的，不单独计算此项补偿费用）

（1）甲等：每平方米补偿150—200元（内外墙装饰、天棚装饰、包门窗、有地砖）。

（2）乙等：每平方米补偿120—150元（内外墙装饰、包门窗、有地砖）。

（3）丙等：每平方米补偿80—120元（内外墙装饰、有地砖）。

（4）丁等：每平方米补偿60—80元（有地砖）。

被搬迁人对装饰装修补偿标准有异议的，可以选择评估方式。

2.住房涉及的原有水、电、气、光纤户头，选择实物补偿的，由组织实施单位负责恢复或迁移；选择货币补偿方式的，按水500元/户、电400元/户、气4000元/户、光纤100元/户的标准给予补偿。被搬迁房屋无水、电、气、光纤户头的，选择实物补偿时，被搬迁人应按上述标准向组织实施单位缴纳开户费。

3.附属设施补偿：见附件。

（三）其他补助及奖励。

1.奖励费。（以产权户为单位）

（1）被搬迁人在发布搬迁公告之日起30日以内签订协议的，按原房产权面积的10%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足7000元的，按7000元奖励。

（2）被搬迁人在发布搬迁公告之日起在31日—60日以内签订协议的，按原房产权面积的5%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足5000元的，按5000元奖励。

超出期限的，不计算奖励费。

2.过渡费。

按原房产权面积给予6元/平方米·月的过渡费，选择实物补偿的，过渡期计至交房后2个月（超过1年未交房的按8元/平方米·月计算）。因房屋面积小导致过渡费低于500元/月的，按500元/月发放。货币补偿不计算过渡费。

3.搬迁补助费。
住宅按产权户计算，按1500元/户·次补助。选择实物补偿的，按先过渡后安置共2次计算；选择货币补偿的，按1次计算。

4.现有回迁房装饰装修补助费

选择现有回迁房中清水房的，按不超过应补偿面积的标准，给予80元/平方米装饰装修补助，按实结算。

5.被搬迁住房产权面积奖励后仍低于50平方米，经核查他处无住房且符合城镇住房保障条件的被搬迁人，按50平方米补偿。

六、非住房搬迁补偿

（一）商业门市补偿方式。

1.货币补偿。
搬迁范围内房屋（含房屋及其占用范围内的土地使用权）的价值，由具有相应资质的房地产价格评估机构按照《国有土地上房屋征收评估办法》确定。

在签约期限内签订协议的，货币补偿单价按评估价上浮10%，逾期的一律不享受优惠。

2.实物补偿。被搬迁人可选择现有回迁房的商业用房或政府按程序选定的指定房源库商业用房作为实物补偿，根据不同位置商业用房的评估价与货币补偿金额迭算。

（二）其他非住房（生产用房、办公用房等）补偿方式。

其他非住房采用货币补偿，价值由具有相应资质的房地产价格评估机构按照《国有土地上房屋征收评估办法》确定。

（三）补偿标准。

1.被搬迁房屋涉及的原有水、电、气、光纤户头，选择货币补偿方式的，按水500元/户、电400元/户、气4000元/户、光纤100元/户的标准给予补偿；选择实物补偿的，水、电户头由组织实施单位负责恢复，气和光纤户头按标准给予补偿。被搬迁房屋无水、电户头的，选择实物补偿时，被搬迁人应按上述标准向组织实施单位缴纳开户费。

2.停产停业损失：被搬迁人提供营业执照、纳税证明以及其他相关的证明材料，确属正在经营的商业用房，按原房产权面积给予一次性停业补偿500元/平方米；正在经营的生产用房，按原房产权面积给予一次性停产补偿100元/平方米。已停业且未能提供相关材料的，不予补偿。

（四）其他补助及奖励。

1.奖励。（以产权户为单位）

（1）被搬迁人在搬迁公告发布之日起30日以内签订协议的，按原房产权面积的10%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足7000元的，按7000元奖励。

（2）被搬迁人在搬迁公告发布之日起31日—60日以内签订协议的，按原房产权面积的5%进行奖励，因原房面积小导致此项奖励金额不足5000元的，按5000元奖励。

超出期限的，不计算奖励。

2.过渡费。

按原房产权面积给予8元/平方米·月的过渡费。选择实物补偿的，自签订搬迁补偿协议并交接原房之月起至实物补偿交房后2个月止；选择货币补偿的，过渡期按2个月计算。

3.搬迁补助费。

根据原房产权面积，按10元/平方米补助，不足500元的按500元发放。

七、实物补偿房源产权证办理

选择实物补偿的，竹根镇人民政府、西坝镇人民政府、金粟镇人民政府负责办理不动产权证，被搬迁人需按规定缴纳相应工本费。

八、争议处理和法律责任

（一）搬迁人与被搬迁人在搬迁补偿方案确定的签约期限内未达成补偿协议，或者被搬迁房屋所有权人不明确的，由房屋搬迁部门报请区政府依照《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）和《四川省国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关规定，按本搬迁补偿方案作出房屋搬迁补偿决定。

（二）当事人有下列情形之一，违反《中华人民共和国治安管理处罚法》的，由公安机关根据《中华人民共和国治安管理处罚法》予以处罚；情节严重构成犯罪的，依法追究刑事责任；造成经济损失的，当事人应承担赔偿责任。

1.徇私舞弊，敲诈勒索财物的；

2.弄虚作假，提供虚假材料的；

3.煽动群众闹事，影响社会稳定，阻挠工程建设的；

4.拒绝、阻碍房屋拆迁工作，妨碍依法执行公务的。

（三）搬迁工作人员在执行任务中，有徇私舞弊、贪污受贿、以权谋私等违纪、违法行为者，将根据情节轻重，报请有关部门给予政纪、党纪处理；构成犯罪的，依法追究刑事责任。

附件：附属设施补偿标准表

附件

附属设施补偿标准表

	序号
	补偿项目
	单位
	补偿标准（元）

	1
	围墙
	乱石垒、土围墙
	立方米
	260

	
	
	砖、石围墙
	立方米
	520

	2
	院（晒）坝
	三合土
	平方米
	30

	
	
	砖、石、水泥砂浆
	平方米
	40

	
	
	土坝
	平方米
	10

	
	
	石板坝
	平方米
	40

	3
	堡坎
	石堡坎
	立方米
	165

	
	
	砼
	立方米
	310

	
	
	砖
	立方米
	170

	
	
	其他
	立方米
	100

	4
	水缸、地窖
	
	口
	200

	5
	水池
	砣石、条石池
	立方米
	60

	
	
	石砌、砖砌、混凝土池
	立方米
	70

	
	
	造型水池
	立方米
	80

	6
	水井
	土水井
	口
	200

	
	
	条石水井
	口
	620

	
	
	压水井（含机械取水）
	口
	950

	
	
	机井（含抗旱井）
	口
	2000

	7
	灶台
	土灶
	眼
	310

	
	
	红砖砌灶
	眼
	360

	
	
	瓷砖灶、水泥灶
	眼
	410

	
	
	节能灶（含设施）
	眼
	510

	8
	围墙大门
	铁大门
	平方米
	100

	
	
	木大门
	平方米
	80

	9
	朝门
	有固定式屋盖
	座
	300

	10
	水塔
	
	立方米
	300

	11
	彩钢房
	
	平方米
	150

	12
	小青瓦附属房
	
	平方米
	210

	13
	石棉瓦附属房
	
	平方米
	110

	14
	固定电视墙
	
	米
	300

	15
	固定组合衣柜
	
	米
	300






